UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 40 /2025/QD-UBND Long An, ngay 25 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hi
tai cac dw an dwoe diu tw xay dung khong bing von dau tw cong,
ngudn tai chinh cong doan va nha & xa hdi do ca nhin dau tu xay dung
hoic ci tao, sira chira dé d6i twong dwoc hwéng chinh sach
vé nha & xa hoi thué trén dia ban tinh Long An

UY BAN NHAN DAN TINH LONG AN

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 65/2025/QH15 ngay 19
thang 02 nam 2025,

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cw Ludt suwa dél b6 sung mét sé6 diéu cia Ludt Pdt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha o SO 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHI15 ngay 29/6/2024;

Can cw Nghi dinh Srér 100/2024/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan Iy
nha o xa hoi;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xdy dung tai To trinh s6 750/TTr-SXD
ngay 28 thang 02 nam 2025 va y kién tham dinh cua So Tw phdp tai Cong van
50 2676/STP-XDKTVB ngay 18 thang 12 nam 2024.

QUYET PINH:
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé khung gia cho thué nha ¢ xa hoi trén dia ban
tinh Long An bao gom:

- Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi tai cac du an dugc dau tu xdy dung khong
bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan (theo ndi dung Phu luc I ban
hanh kém theo Quyét dinh nay);

- Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi trong truong hop ca nhan dau tu xdy
dung hodc cai tao, stra chita nha ¢ dé cac doi tugng dugc huong chinh sach vé nha
0 xa hoi thué (theo ndi dung Phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay).



2. Pdi twong ap dung

a) Cac dbi tuong dugce huong chinh sach hd tro vé nha & x4 hoi thué nha &
xa hdi tai cac du an duogc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, nguodn tai
chinh cong doan trén dia ban tinh Long An;

b) Céc d6i tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi thué nha &
do céac c4 nhan dau tu xay dung hoac cai tao, stra chita nha & trén dia ban tinh
Long An;

¢) Chu dau tu cac dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dé cho thué khong
bang von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Long An;

d) C4 nhan dau tu xay dung hoac cai tao, sura chita nha & dé cac doi tuong
dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hdi thué trén dia ban tinh Long An;

d) Cac co quan quan 1y nha nudc, cac to chire, ca nhan ¢o lién quan dén viéc
quan 1y nha & xa hoi dé cho thué; nha & do cc c4 nhan dau tu xay dung hoic cai
tao, stra chira dé cac d6i tuong dugc hudng chinh sach vé nha & x3 hoi thué trén
dia ban tinh Long An.

Piéu 2. Khung gia cho thué nha & xa hdi tai cac dw an dwoe diu tw xay
dung khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

Khung gia cho thué nha & xa hdi tai cac du 4n duoc dau tu xay dung khong
bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan ap dung trén dia ban tinh Long
An 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung cin hd nha & xa hoi trong
01 thang duoc xac dinh theo cong thic:

Gi= Gy t+ Gy
Trong do:

- G¢: 1a Khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich st dung can hd nha
¢ xa hoi trong 01 thang;

- Gy 1a Khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich st dung can ho
nha & xa hoi trong 01 thang da bao gdm 5% VAT, khong bao gdm chi phi bdi
thuong, hd tro tai dinh cu duge xac dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

- Gy: 1 chi phi boi thudng, hd trg tai dinh cu phan b6 cho 01 m? san dién
tich sir dung can ho nha & xa hoi trong 01 ’théng da bao gobm 5% VAT, dugc xac
dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 3. Khung gia cho thué nha ¢ xi hdi do c4 nhan dau tw xAy dung hodic
cdi tao, stra chira dé doi twgng duwgc hwéng chinh sach vé nha & xa hgi thué

Khung gia cho thué€ nha & xa hdi do ca nhan dau tu xay dung hoac cai tao,
stra chita nha ¢ dé cac d6i twong dugc huong chinh sach vé nha & x3 hoi thué ap
dung trén dia ban tinh Long An 13 gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich str dung
nha & cho thué trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thurc:



G= Gy + Gp
Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich st dung can hg nha & cho thué trong
01 thang;

- Gy la gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich st dung nha ¢ cho thué trong
01 thang dé bao gom 5% VAT; khong bao gom chi phi boi thuong, ho trg tai dinh
cu dugc xac dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Gy: 1a chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phén b cho 01 m? san dién
tich str dung nha ¢ cho thué trong 01 thang da bao gom 5% VAT dugc xac dinh
tai Phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Picu 4. Nguyén tic ap dung khung gia cho thué

- Bao gdm: Toan bd chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu, g1 nhuin dinh murc
va chi phi bao tri.

- Khong bao gom: Chi phi mua bao hiém chay, nd; chi phi trong giir xe; chi
phi str dung nhién li€u, nang lugng, nudce sinh hoat; dich vu truyén hinh, thong tin
lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng cia chu s¢ hiru,
nguoi thué nha.

- Puoc tinh trén co s6 thué suét gia trj gia ting 13 5%. Trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc vé thué suit gia tri gia ting, chu dau tu dy an dau tu xdy dung
nha & x3 hdi dé cho thué va cac ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao, stra chira
nha & dé cac d6i tuong dugc huong chinh sach vé nha & xa hoi thué diéu chinh
cho phu hop.

Piéu 5. Té chirc thwe hién

1. Giao Giam doc S¢ Xay dung chu tri, phoi hop véi cac s6, nganh tinh,
UBND cap huyén, UBND cap xa t6 chtrc trién khai thyc hi¢n Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh trién khai thyc hién Quyét dinh nay, néu c6 vudng mic
phat sinh cén stra d6i, bd sung, thay thé cho phu hop véi quy dinh hién hanh, cac
co quan, to chtrc va ca nhan phan anh, kién nghij vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao
c4o dé xuat UBND tinh.

Diéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Viée ap dung khung gia cho thué nha ¢ xa hoi tai cac dy an dugc dau tu
xay dung khong bang vbn dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan va nha ¢ xa
hoi do c4 nhan dau tu xay dung hoac cai tao, stra chira dé doi turong duoc huong
chinh sach vé& nha & x3 hoi thué trén dja ban tinh Long An thuc hién theo quy
dinh chuyén tiép ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Nghi dinh s6 100/2024/NP-
CP va cac quy dinh phap luat co6 lién quan.



Diéu 7. Diéu khoén thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 05 thang 5 nam 2025.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu truéng cac S, ban, nganh tinh; Chu
tich UBND cap huyén; Chu tich UBND cAp xd va céc td chirc, ¢4 nhan co lién
quan thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 7; KT: CHU TICH
- B6 Xay dung; PHO CHU TICH

- Cuc KSTTHC - Van phong Chinh phu;
- Cyc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap;
- Vu Phap ché - Bo Xay dung;

- TT.TU, TT.HDND tinh;

- TT.UBMTTQVN va cic doan thé tinh;
- CT, cac PCT.UBND tinh;

- CVP, cac PCVP UBND tinh;

- Trung tdm Cong bao;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Ban N@i chinh — Tiép cong dan;

- Phong: THKSTTHC, KTTC,VHXH;

- Luu: VT, SXD, Nguyén.

Huynh Van Son



Phu luc I

XIAY DUNG KHONG BANG VON PAU TU CONG,
NGUON TAI CHINH CONG POAN

1. Xac dinh khung gia Gy, - gia cho thu@ tinh cho 01 m? san dién tich si
dung cin h nha & xa hoi trong 01 thang, khong bao gom chi phi béi thuwong, hd
trg tai dinh cw

Khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich sir dung can h nha & xa hoi
trong 01 thang, khong bao gom chi phi bdi thudong, ho trg tai dinh cu (Gyy) dugce xéc
dinh theo bang dudi day.

Pon vi tinh: dong/m?/thing

Gy toi thitu | G toi da
STT Loai chung cw da bao gom | da bao gom
VAT VAT

S6 tang < 5 khong c6 tang him 58.380 97.020

1 | Co 1 tang ham 68.250 113.400
C6 2 ting hdm 76.965 131.040

5 < s6 tang < 7 khong c6 ting ham 75.180 124.950

2 | Co6 1 tang him 80.430 133.665
C6 2 tang ham 85.785 146.055

7 < s6 ting < 10 khong c6 ting him 77.490 128.730

C6 1 ting ham 81.060 134.715

: C6 2 ting ham 85.050 144.795
C6 3 ting ham 89.985 153.090

10 < s6 tang < 15 khong c6é ting him 81.165 134.925

. C6 1 ting ham 83.475 138.705
C6 2 tang hAm 86.205 146.790

C6 3 ting ham 89.775 152.880

15 < 56 tang < 20 khong cé ting him 90.405 150.255

C6 1 ting ham 91.665 152.460

: C6 2 ting ham 93.450 159.075
C6 3 ting ham 95.760 163.065




Gy toi thiéu | Gy toi da
STT Loai chung cw da bao gom | da bao gom
VAT VAT

20 < s6 tang < 24 khong c6 ting him 100.485 167.160

C6 1 ting ham 101.325 168.420

° C6 2 tang ham 102.480 174.510
C6 3 ting hdm 104.265 177.555

24 < 56 ting < 30 khong c6 ting him 105.525 175.560

; C6 1 ting ham 105.945 176.295
C6 2 tang him 106.785 181.860

C6 3 tang ham 108.150 184.170

Khung gia Gy, (Pon vi tinh: dong/m*/thang) tai bang trén dugc tinh toan theo céac
cong thuec:

+ By +
Gy = Va 12B;s La x K x (1 + GTGT) (1)
t
Ty xrx (1 +r)n
Var = dl(1+r)(n-1 ) 2)
Trong do:

- Ty 12 tong chi phi dau tu xay dung phén dién tich nha ¢ xa hoi theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 22 Nghg dinh so6 100/2024/ND-CP, loai EI'I‘I chi phi boi thuong, ho
trg tai dinh cu. Thanh phan chi phi va cach xac dinh cy thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu xdy dung cong trinh nha ¢ xa hoi tinh trén co NY suat von dau
tu xdy dung cong trinh nha & chung cu (trudce thué) theo Quyet dinh s6 816/QD-BXD
ngay 22/8/2024 cua B truong Bo Xay dung cong bd Suét von dau tu xay dung cong
trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh nam 2023. Suat von dau
tu sau tinh toan duoc quy doi vé dia ban tinh Long An voi hé s6 1,017 (theo diém 1.1
khoan 1 Muc I Phan I Quyét dinh s6 816/0P-BXD ngay 22/8/2024), Quy d6i tir thoi
diém nam 2023 vé nam 2024 (quy doi nhdn véi chi sé gid xdy dwng 100,03%). D6i
voi khung gia Gy t6i da, chi phi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ xa hoi lay theo két
qua tinh toan; D6i véi khung gia Gy t6i thiéu, chi phi dau tu xay dung cong trinh nha
& x4 hoi 1y bang 80% két qua tinh toan (cdn cit theo thuee té, viéc dp dung cdc bién
phdp giam gid thanh, c¢éng nghé xdy dung, vit liéu xdy dung nha & xa héi cé thé
giam dwoe 20% sudt vén dau tw);

+ Chi phi dau tu xdy dung cong trinh hodc hang muc cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi bang 5% x Chi phi dau tu xdy dung cong trinh nha ¢ xa hoi xac
dinh trén co s& tham khao chi phi dau tu xay dung cua mot s6 duy 4n trén dja ban tinh
va mot s6 dja phuong trén toan qudc;



+ Chi phi hop 1y, hop 18 xéc dinh bang 2% x Chi phi dau tw xdy dung cong
trinh nha ¢ xa hoi theo diém c khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian xay dung dugce tinh toan trén co s¢ muc cho vay toi
da bang 80% chi phi dau tu xdy dung theo diéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
v6i 13i suat vay ap dung 1a 6,6%/mam ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh xay dung cong trinh 13 01 nam.

- r 12 14i suat bao toan von dau tu tinh theo chi sd gia xdy dung trung binh cta
cong trinh nha & trong 03 ndm 2021-2022-2023 14 5,76%.

- n 12 s6 ndm thu hoi von dau tu tdi thiéu 20 nam. Pdi véi khung gia Gy tdi
da, n dugc lay bang 20 nam; doi véi khung gid Gy, t61 thi€u, n dugce 1ay bang 35 nam.

- By 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan bd cho dién tich st dung nha
¢ cho thué theo quy dinh tai Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021 cua B
Xay dyng hudng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh. By = 0,1 x Vy.

- Lqi: 12 1gi nhuan dinh mirc ctia chu dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau
tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP. Dbi
voi khung gid Gy tdi da, Ly; duoc xac dinh béng 10% x Vg4p; doi véi khung gid Gy
t6i thiéu, Lg; duge xac dinh bang 5% x Vg.

- Sy la dién tich st dung nha & cho thué duoc xac dinh béng 75% téng dién
tich san cong trinh nha ¢ xa hdi can cu theo thuc té thiét ké cac du 4n chung cu nha
& x4 hoi thi khoang tir 25-30% dién tich san cong trinh 1 phan dién tich két cau va
dién tich str dung chung, con lai 1a di¢n tich st dung can ho. Do Ty, By, Lg; da duoc
tinh toan cho 01 m? dién tich san c6ng trinh nha & xa hdi nén khi tinh toan cac khung
gia lay S, =0,75.

- K 13 hé s6 tAng diéu chinh gia thué d6i v6i can ho duoc xac dinh theo nguyén
téc binh quén gia quyén va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich nha & cac
tang cuia mot khéi nha bang 1. DPbi véi xac dinh cac khung gia do tinh chung binh
quan cho toan cong trinh, khong phan chia hé s theo tang nén lay K = 1.

- GTGT la thué suét thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh hién hanh dbi
véi nha ¢ xa hoi 1a 5%.

2. Xac dinh khung gia Gy, - chi phi boi thwong, hd tro tai dinh cw phan
b6 cho 01 m?san dién tich sir dung cin h nha ¢ xa hdi trong 01 thang

Khung gia chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu phan bo cho 01 m?san dién
tich str dung cdn ho nha & xa hoi trong 01 thang (Gy,) dugce xac dinh nhu sau:

Gy, t6i thiéu = 0907387 X Lo x (1 +5%) (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2

Gy, thi da = 0700934 X T x (1 +5%) (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2

Khung gia chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién
tich st dung can hg nha ¢ xa hoi trong 01 thang (Gy,) néu trén dugc tinh toan theo
cac cong thuec:



+ By +
Gp = V‘”lziﬂszLﬂz xKx(1+GTGT) (1)
t
Topxrx(1+r)n
Vo= dz(l+r)(n_1 ) (2)
Trong do:

- T4, 12 tong chi phi boi thudng, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bd cho phan
dién tich nha ¢ xa hoi dé cho thué. Ty, duoc xac dinh cin ¢t theo du 4n cu thé va don
gia boi thuong, hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac trudong
hop con lai 4p dung theo don gia dat cing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh
Long An do co quan c6 thim quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thug;

- r 12 14i suat bao toan von dau tu tinh theo chi sd gia xdy dung trung binh ctia
cong trinh nha & trong 03 ndm 2021-2022-2023 14 5,76%.

- n 14 s6 ndm thu hdi von dau tu tdi thiéu 20 nam. Pdi véi khung gia Gy, tdi
da, n dugc lay bang 20 ndm; doi véi khung gid Gy, t61 thi€u, n dugce 1ay bang 35 nam.

- Bpo: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bé cho dién tich sir dung nha
0 cho thué. Do khong xac dinh chi phi bao tri do1 voi phan chi phi boi thuong, ho tro
tai dinh cu (néu c6) nén lay B, =0

- Lay: 12 loi nhuan dinh mire cta cha dau tu, tdi da béng 10% téng chi phi dau
tu xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP. B6i
v6i khung gia Gy, toi da, Ly, duoc xac dinh bang 10% x Vgy; ddi voi khung gia Ge
t6i thiéu, La, duge xac dinh bang 5% x Vg,

- S téng dién tich san sir dung can hg nha & xa hoi cho thué dugc xac dinh
theo ting du &n cu thé.

-K1ahésbd tﬁng diéu chinh gia thué d6i vé6i can ho duge xac dinh theo nguyén
téc binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich nha & cac
tang ctia mot khéi nha bang 1. Pbi véi xac dinh cac khung gia do tinh chung binh
quan cho toan cong trinh, khong phan chia hé s theo tang nén lay K = 1.

- GTGT la thué suét thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh hién hanh dbi
véi nha ¢ xa hoi 1a 5%.

3. Khung gia cho thué nha & xa hdi tai cac dw an dwoc dau tu xdy dung
khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan

‘ Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi tai cac dy an dugc dau tu xay dung khong

bang von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan ap dung trén dia ban tinh Long An
la khung gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha ¢ xa hoi trong 01 thang
dugc xac dinh theo cong thuc:

G= Gy + Gp

Trong do:

- G¢: 1a khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha &
xa hoi trong 01 thang;



- Gyi: 1a khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha &
x3 hoi trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu duoc
xac dinh tai Bang 1;

- Gg: 1a khung chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan b6 cho 01 m? san
dién tich st dung can ho nha ¢ xa hdi trong 01 thang dugc xéac dinh theo cac cong
thirc rt gon sau:

Gy, thi thiéu = 0,07387 X Tap x (1 +5%) (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2
Gy, thi da = 0,00984 x 1o x (1+5%) (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2
Trong do:

- Ta» 12 tong chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu cd) phan bd cho phin
dién tich nha ¢ xa hoi dé cho thué. Ty, dugc xac dinh cin ctr theo du 4n cu thé va don
gia bdi thudng, hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac truong
hop con lai 4p dung theo don gia dit cung loai trong bang gia dat trén dia ban tinh
Long An do co quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thug;

- S téng dién tich san sir dung can hg nha & xa hoi cho thué duoc xac dinh
theo ting du an cu thé./.



Phu luc II
KHUNG GIA CHO THUE NHA O XA HQI DO CA NHAN PAU TU

XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA PE POI TUQONG
PUQC HUONG CHINH SACH VE NHA O XA HQI THUE

(kém theo Quyét dinh s6 40 /2025/0P-UBND ngay 25 thang 4 nam 2025 ciia UBND tinh)

1. Xac dinh khung gia Gy, - gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich st
dung cian h¢ nha & xa hgi trong 01 thang, khong bao gom chi phi boi thudng,
hd tro tai dinh cwr

Khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich st dung can ho nha & xa hoi
trong 01 thang, khong bao gém chi phi boi thuong, ho trg tai dinh cu (Gy;) dugce xac
dinh theo bang dudi day.

Pon vi tinh: dong/m?/thing

Gy toi thieu | Gy toi da
STT Loai nha é riéng 1é da bao gom | da bao gom
VAT VAT
1 |1 tang khong c6 tAng ham 37.800 62.895
1 <sb ting <3 khong cé ting him 57.960 98.700
2
C6 1 ting ham 71.610 121.905
S6 ting >4 khong c6 tAng ham 63.210 107.625
3
C6 1 tang ham 69.825 118.860

Khung gia Gy (Pon vi tinh: dong/m?/thdng) tai bang trén duoc xac dinh theo
cac cong thic:

Vai + By + La
= +
Gy 12 xSy x K x (1 +GTGT) (1)
Ty xrx (1 +r)
Var = ai ( ) (2)

(1+r)m-1

Trong do:

- Ty 12 téng chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & x3 hoi theo quy
dinh tai khoan 2 Bi€u 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, loai trtr chi phi boi
thuong, ho trg tai dinh cu. Thanh phan chi phi va cach xac dinh cu thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ x3 hoi tinh trén co 80 suat von
dau tu xay dung cong trinh nha ¢ riéng 1é (trudc thué) theo Quyet dinh s6 816/QD-

BXD ngay 22/8/2024 cua Bo truong Bo Xay dung cong bb Suat von dau tu xay
dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bo phan két cau cong trinh nim 2023,



Suat von dau tu sau tinh toan dugc quy doi vé dia ban tinh Long An vé&i hé sd
1,017 (theo diém 1.1 khodn 1 Muc I Phan I Quyét dinh s6 816/OD-BXD ngay
22/8/2024), Quy d6i tir thoi diém nam 2023 vé nam 2024 (quy doi nhan véi chi
s0 gid xdy dung 100,03%). Pbi v6i khung gia Gy t6i da, chi phi dau tu xdy dung
cong trinh nha & xa hoi 14y theo két qua tinh toan; Poi voi khung gia Gy t6i thiéu,
chi phi dau tu xay dung cong trinh nha & xa hoi 1y bang 80% két qua tinh toan.

+ Chi phi hop 1y, hop 1& xé4c dinh bang 2% x Chi phi dau tu xdy dyng cong
trinh nha ¢ xa hdi theo diém c khoan 2 Bi€u 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian xay dung dugc tinh toan trén co s¢ muc cho vay
t6i da bang 80% chi phi dau tu xay dung theo diéu 25 Nghi dinh sé 100/2024/ND-
CP v6i 13i sudt vay ap dung 14 6,6%/nam ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi; thoi
gian vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung cong trinh 13 01 nam.

- r 14 13i suat bao toan von dau tu tinh theo chi s6 gia xay dung trung binh
cua cong trinh nha & trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,76%.

- n 14 s6 nam thu hdi vén dau tu téi thiéu 20 nam. Pbi voi khung gia Gy t6i
da, n duogc lay bang 20 ndm; doi voi khung gid Gy, to1 thiéu, n dugce lay bang 35
nam.

- By 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan bd cho dién tich st dung
nha ¢ cho thu¢ theo quy dinh tai Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021
cua B9 Xay dung hudéng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh. By, = 0,1 x Vy;.

- La;: 12 1oi nhuan dinh mire cta chu dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi
dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh s 100/2024/ND-
CP. Pbi véi khung giad Gy ti da, Ly, duoc xac dinh béng 10% x Vy;; ddi véi khung
gid Gy tdi thiéu, Ly, duoc xac dinh br:?mg 5% x Vyqi.

- Sy 1a dién tich st dung nha & cho thué dugc xac dinh béng 75% téng dién
tich san cong trinh nha ¢ xa hoi can ci theo thuc té thiét ké cac du an chung cu
nha & xa hoi thi khoang tir 25-30% dién tich san cong trinh 13 phan dién tich két
ciu va dién tich st dung chung, con lai 1a dién tich st dung can ho. Do Tq4;, By,
L4; da dugc tinh toan cho 01 m? dién tich san cong trinh nha ¢ xa hoi nén khi tinh
toan cac khung gia liy S, =0,75.

- K la h¢ sO tang didu chinh gia thué d6i v6i can ho dugc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quyen va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & céc tang ciia mot khodi nha bang 1. Pdi v6i xac dinh cac khung gia do tinh
chung binh quan cho toan cong trinh, khong phan chia hé s6 theo ting nén lay K
=1.

~ -GTGTIa thué suat thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh hién hanh
do1 voi nha ¢ xa hoi 1a 5%.

_ 2.X4ac dinh khung gia G, - chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan
bo cho 01 m?san dié€n tich str dung céin ho nha ¢ xa hoi trong 01 thang

Khung gia chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu phan bd cho 01 m?san dién
tich st dung can hd nha ¢ xa hoi trong 01 thang (G,) dugc xac dinh nhu sau:



Gy, thi thiéu = 0’07387 X Tay x (1 +5%) (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2

Gy, ti da = 0,00984 X Tay x (1 +5%) (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2

Khung gia chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bo cho 01 m? san
dién tich sir dung can ho nha & xa hdi trong 01 thang (Gy,) néu trén dugc tinh
toan theo cac cong thuc:

Vo +Bp + Lo

= Kx (1 +GTGT 1
Go 12 x S, x Kx (I + GTGT) (D
_ szxrx(1+r)“
Van T @)
Trong do:

- Te» 14 téng chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bod cho phan
dién tich nha ¢ x4 hdi dé cho thué. Ty, dugc xac dinh cin cu theo du an cu thé va don
gia bdi thudng, hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac truong
hop con lai ap dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dia ban tinh
Long An do co quan c6 thim quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thug;

- r 12 131 suat bao toan von dau tu tinh theo chi s6 gid xay dung trung binh cta
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,76%.

- n 14 s6 ndm thu hdi von dau tu tdi thiéu 20 nam. Pdi véi khung gia Gy, tdi
da, n dugc lay bang 20 ndm; do1 vé1 khung gid Gy, t61 thi€u, n dugce 1ay bang 35 ndm.

- By: 1a chi phi bao tri binh quan hang ném phan lgé cho dién :[ich su dung~nhé
¢ cho thué. Do khong xac dinh chi phi bao tri do1 véi phan chi phi boi thuong, ho trg
tai dinh cu (n€u c6) nén lay B, =0

- Lg»: 14 101 nhuan dinh mirc ctia cha dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau
tu xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP. B6i
v6i khung gid Gy, toi da, Lg, dugc xac dinh bang 10% x Vg,; ddi voi khung gia Gy
t6i thiéu, La, duge xac dinh bang 5% x Vg,

- Si: téng dién tich san str dung can hd nha ¢ xa hoi cho thué dugc xac dinh
theo tirng dy 4n cu thé.

-K1ahé sb tang diéu chinh gia thué di véi can h¢ dugce xac dinh theo nguyén
tac binh quén gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich nha & cac
tang cuia mot khéi nha bang 1. Pbi véi xac dinh cac khung gia do tinh chung binh
quan cho toan cong trinh, khong phan chia hé s theo tang nén 1ay K = 1.

- GTGT la thué suét thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh hién hanh dbi
v6i nha & x hoi 1a 5%.
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3. Khung gia cho thué nha & xa hdi d6i véi truong hop cac ca nhan dau
tw xay dung hoac cdi tao, stra chira nha & dé cac déi twgng dwgc hwong chinh
sach vé nha & xa hi thué

Khung gia cho thué nha & xa hoi trong trudng hop cac ca nhan dau tu xay
dung hodc cadi tao, sta chita nha ¢ dé cac doi tuong dugc hudng chinh sach vé nha &
xa hoi thué ap dung trén dia ban tinh Long An la khung gia thué cho 01 m? san dién
tich str dung can ho nha & xa hoi trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thirc:

Gi=Gut Gy

Trong do:

- G¢: 1a khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich sir dung cdn hd nha &
xa hoi trong 01 thang;

- Gy: 1a khung gia cho thué tinh cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha &
xa hoi trong 01 thang, khong bao gdm chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu duoc
xac dinh tai Bang 2.

- Gp: 12 khung chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san
dién tich str dung can ho nha ¢ xa hdi trong 01 thang duoc xac dinh theo cac cong
thirc rit gon sau:

Gy, tbi thiéu = 0,07387 X 1oy x (1+5%) (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2
Gy, t6i da = 0,00984 LY x (1 +5%)  (Pon vi tinh: dong/m?/thing)
2
Trong do:

- T4, 12 tong chi phi boi thudng, hd tro tai dinh cu (néu ¢6) phan bod cho phan
dién tich nha & xa hdi dé cho thué. Ty, duoc xéac dinh cdn ctt theo du 4n cu thé va don
gia boi thuong, hd tro tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac trudng
hop con lai 4p dung theo don gia dat cliing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh
Long An do co quan c6 thim quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thug;

- S téng dién tich san str dung can hd nha ¢ xa hoi cho thué duogc xac dinh
theo ting du &n cu thé./.
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